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Die (zweite) Entdeckung Istriens
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Ferienimmobilien: Kroatien ist als Urlaubsland gefragter denn je — Immobilien-Boom in Istrien — weg vom Billig-Image

Alternative Kroatien

Mallorca platzt aus allen Néh-
ten. Die Tiirkei, Agypten und
Griechenland sind durch poli-
tische und wirtschaftliche Un-
ruhen geprégt. Nordafrika ist
ein einziger Krisenherd. Und
Frankreich oder die Schweiz
sind fiir viele zu teuer gewor-
den. Vor diesen Hintergriin-
den riickt Kroatien wieder
stérker in den Fokus von Ur-
laubern. Mittelmeerklima,
glasklares Wasser, unverbau-
te Natur, gesundes Essen und
giinstige Preise locken Urlau-
ber schon recht lange in den
Stidosten Europas.

Sterne-Gastronomie

Allerdings: Den Ruf als Billig-
urlaubsland schiittelt die Re-
publik zunehmend ab. Hau-
ben gekronte Restaurants,

Hotels, die ihre zwei gegen
vier Sterne tauschen oder als
5-Sterne-Domizile neu errich-
tet werden und der Handel mit
pramierten Triiffeln, Oliven-
6len und Weinen machen das
Land immer beliebter.

Die Schweiz Kroatiens

»Von diesen Entwicklungen
profitiert vor allem die Region
Istrien, die mittlerweile als die
Schweiz Kroatiens gilt — und
immer mehr deutsche Eigen-
nutzer und Investoren von Fe-
rienimmobilien anzieht®, sagt
Istrien-Experte und Immobi-
lienspezialist Andreas Duss-
mann (Dussmann Homes).
Was er aktuell feststellt: ,2016
ist ein Rekordjahr. Gerade
aus dem Siiden Deutschlands
nehmen die Anfragen nach
Ferienimmobilien stark zu.
Das begriindet sich sicher aus

der geografischen Néhe. Aber
auch die Tatsache, dass Inter-
essenten in Istrien hochwertig
und nachhaltig gebaute Feri-
enhduser zu noch relativ giins-
tigen Preisen erhalten, fiihrt zu
der steigenden Nachfrage.“

Wenig Biirokratie

‘Was laut Dussmann gerade Is-
trien interessant macht: ,Zum
einen gibt es weniger Biiro-
kratie als stidlich der Kiiste. Je
siidlicher ein Grundstiick ge-
legen ist, desto aufwendiger ist
dessen Kauf und Entwicklung.
Gerade auf den Inseln kénnen
sich die Genehmigungsphasen
sehr lange hinziehen. Zum an-
deren ist das Potenzial Istri-
ens groR, da viele Lander an-
grenzen und damit die Fahrt-
zeiten mit rund sechs Stunden
recht kurz sind.“ Dartiber hi-
naus stellen sich Hotels und

Restaurants auf kaufkriftige
Zielgruppen ein. So habe laut
Dussmann vor gut zehn Jah-
ren kein einziges 5-Sterne-Ho-
tel in der Region existiert. Mitt-
lerweile gibt es fiinf. Insbeson-
dere Neubauprojekte sind auf
hochpreisigen Tourismus aus-
gelegt - und dennoch giinstiger

als in Frankreich oder in der
Schweiz. Es gibt 20 Hauben-
Restaurants — 11 mehr als im
Raum Kitzbiihel. Trotzdem ist
das Essen knapp halb so teu-
er. Denn: Zutaten wie Meeres-
friichte, Wild, schwarze und
weile Triiffel oder Olivendle,
die zu den weltweit besten ge-

horen, kommen aus der Regi-
on. ,Dariiber hinaus verlieren
Hot-Spots wie Mallorca zu-
nehmend an Attraktivitat fiir
Investoren, weil Immobilien
zu dicht gebaut und zu teuer
angeboten werden. Das ver-
schreckt viele Anleger. Istrien
steht erst am Anfang.“
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