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faszinierende Stadte: Als Reise-

ziel ist Kroatien eine Perle

unter den Mittelmeerlandern.

Entsprechend erfolgreich ist
die touristische Bilanz des Adria-Staates, der
mit unverbauten Kisten und Inseln, acht
Nationalparks und sieben Unesco-Welterbe-
statten seine Gaste tiberzeugt. Eher langsam
indes hat sich der Immobilienmarkt ent-
wickelt. Rechtliche Probleme, die der jun-
gen Nation aus der sozialistischen Ara ver-
erbt wurden, waren einer der Grinde dafir.
Dies soll sich nun éndern: Am 1. Juli tritt
Kroatien der Europischen Union bei, und
schon im Vorfeld wurden eine ganze Reihe
von Gesetzen iberarbeitet, die den Haus-
kauf durch Auslinder regulieren. Fur sie
entsteht dadurch ein rechtliches Umfeld,
das bisherige Unsicherheiten weitgehend
Geschichte werden lasst. Grund genug also,
den Stand der Dinge und die wichtigsten
Neuerungen vorzustellen. Denn das er-
Klarte Ziel hinter allem ist: Nicht nur fur
Touristen, auch fir Hauskaufer soll Kroa-
tien eine Top-Destination werden.

DIGITALES KATASTER

Es ist eine Mammutaufgabe, der sich Kroa-
tien im Zuge des EU-Beitritts gestellt hat:
ein modernes Liegenschaftskataster auf der
Basis digitaler Orthofotografie, d. h. mafs-
stabsgetreuer, verzerrungsfreier Luftbilder
2u etablieren. Um die Tragweite des Projekts
zu erkennen, muss man in die Geschichte
blicken: Das bestehende duale Kataster-
system stammt noch aus der Zeit der Habs-
burger, die es zum Zweck der Steuererhe-
bung einfithrten. Es wird von 116 regio-
nalen Biros der staatlichen geodatischen
Administration verwaltet; um die Registrie-
rung aller Rechte an Grundstiicken und Im-
mobilien kimmern sich parallel die Grund-
buchabteilungen von 109 Amtsgerichten.
Im sozialistischen Jugoslawien wurde das
Recht auf Grundbesitz beschrankt und die
Fihrung des Katasters stark vernachlds-
sigt. Wie wichtig aber ein funktionierendes
Katasterwesen far die Raumplanung und
damit verbundene Investitionen ist, wurde
mit der marktwirtschaftlichen Offnung
deutlich: Aufgrund mangelnder Dokumen-
tation stimmten die Eintrage beider Register
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in bis zu 90 Prozent der Félle nicht tiberein.
Grinde dafar waren hohe Umschreibege-
bithren und Erbschaftsteuern sowie extrem
lange Wartezeiten. Zudem musste Land aus
staatlichem Besitz zuerst parzelliert werden.
So wurde oft einfach schwarz gebaut, um
Ubertragungen nicht abwarten zu mussen.
All das soll nun mit der neuen nationa-
len Geodateninfrastruktur gerichtet wer-
den. Thr Zentrum ist das .Geoportal®, auf
dem sich Karten sowie digitale Orthofotos
des gesamten Staatsgebiets aufrufen lassen.
Fur groftmogliche Transparenz sorgen
sudem das E-Kataster und das E-Grund-
buch: ihre Daten sind online kostenfrei
zuganglich (alle Links auf Seite 60).

LEGALISIERUNGSGESETZ

In zwei Gesetzesnovellen vom August 2011
wurde festgelegt: Jedes Gebaude, das im
Grundbuch nicht als gesetzeskonform do-
kumentiert war, galt per se als illegal, als
Schwarzbau also. Schatzungen zufolge traf
das auf 150.000 bis 300.000 Gebaude in
Kroatien zu. Sie zu veraufern war nicht
mehr moglich, denn vor dem Verkaul P
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