Ferienimmobilien

Luxus am Wasser
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Egal ob an einem Osterreichischen See oderan o ~—
der nahen Adria, fiir viele ist das kithle Nass der  « e S
Beweggrund fiir den Kauf einer Ferienimmobilie. . . ™ RS e
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s gibt Dinge, die sind fiir das Le-
Eben unabdingbar, Wasser zum

Beispiel. Andere definieren sich
gerade in der fehlenden Notwendigkeit
fiir das Leben, Luxus etwa. Verbindet
man beides, hat man sich immobilien-
technisch einen Traum vieler erfullt:
eine exklusive Ferienimmobilie am
Wasser.

Das Meer der Wiener

Auch wenn Osterreich nicht mit einer
Meereskiiste aufwarten kann, Wasser
gibt es in Hille und Fulle, und immerhin
wird der Neusiedlersee ja auch als das
Meer der Wiener bezeichnet. Christian
Rittsteuer, Geschiftsfithrer von Seereal
Immobilien, der seit iber zehn Jahren
in zweiter Generation Ferienimmobili-
en um den Neusiedlersee vermarktet,
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sieht hier einen aufstrebenden Markt.
,Die Preise steigen und das Angebot ist
gering”, erklart der Immobilienmakler.
Besonders im Norden ist die Nachfrage
grof, schliellich ist man, dank der na-
hen Autobahn, in nur rund 20 Minuten
an der Wiener Stadtgrenze.

Steigende Preise, wenig Rendite

Wiener sind auch die wichtigsten Kun-
den um den Neusiedlersee. Die meisten
wirden die Immobilien zur Eigennut-
zung verwenden, erkliart Rittsteuer.
Eine gute Mietrendite kénne man sich
hier namlich nicht erwarten, stellt der
Immobilienmakler klar. Manche wiirden
eine Ferienimmobilie am Neusiedlersee
aber als stabile Geldanlage nutzen, so
Rittsteuer, der weitere Preissteigerun-
gen erwartet: ,Die Preise werden weiter
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steigen, ob sie so steigen wie in den letzten
Jahren, kann ich aber nicht sagen.”

Ostoffnung als Treiber

Ein Treiber fur die Region war laut Ritt-
steuer die Grenzéffnung Richtung Osten.
Der Neusiedlersee ist am Dreilandereck Os-
terreich, Ungarn und der Slowakei nicht weit
von den Grofistidten, Wien, Bratislava und
Gyor entfernt. In 6stlichen Nachbarlandern
seien viele Firmen ansassig, die ésterreichi-
sche oder deutsche Manager haben, erklart
Rittsteuer. Fur jene sei eine Immobilie um
den Neusiedlersee sehr attraktiv.

Hohe Nachfrage am Worthersee
Eine der exklusivsten Feriendestinationen
Osterreichs ist der Worthersee, und die

Ferienimmobilien

Preisekurve fur Feriendomizile zeigt auch
zwischen Klagenfurt und Velden steil nach
oben. ,Preislich ist man schon in einem Be-
reich, der nahezu ausgeschépft ist®, erklart
Alexander Hein, Immobilienmakler bei En-
gel & Volkers Worthersee. Die Nachfrage
nach Immobilien ist aber weiterhin hoch.

Wenig am Markt

Doch am Markt sind kaum mehr Immobi-
lien in Toplagen aufzufinden. ,Der Objekt-
mangel ist da“, erklirt Hein die Situation
am Immobilienmarkt am Wérthersee. Ge-
rade im vergangenen Jahr seien so wenige
Objekte am Markt gewesen ,wie seit sechs,
sieben Jahren nicht mehr”. ,Die Leute wol-
len nicht verkaufen®, erklart Hein das Prob-
lem am Woérthersee.

Luxus am Wasser

Am Worthersee (im Bild links ein
Penthouse, vermarktet von Engel
& Vilkers Worthersee) und am
Neusiedlersee sind Objekte in
Toplagen Mangelware.

A

Wir entwickeln

Als Unternehmer sind wir

auf profitable Chancen
fokussiert. Wir investieren in
unsere Immobilien, um Werte
zu entwickeln, die die S IMMO
auch in Zukunft tragen.
www.simmoag.at/projekte
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Ferienimmobilien

Luxus am Wasser

Auch im Hinterland in Istrien
entstehen exklusive Ferienvillen.

Dussmann Homes setzt dabei auf

Natursteine und viel Handarbeit.

Neuerdings wiirden zwar auch wieder
neue Projekte entstehen, diese hit-
ten aber oft ein Handicap, wie etwa
eine Strafle oder Schienen hinter dem
Grundstiick, erklart der Immobilien-
makler. Grundstiicke in Toplagen sind
rar. Hein sieht deswegen vor allem
Marktpotenzial bei gebrauchten Im-
mobilien. ,Wir glauben, die Zukunft
liegt im Wiederverkauf. Da bekommt
man noch Objekte in Toplagen®, er-
kliart er. Mit denen kénne man Prei-
se erzielen, ,die jenseits von gut und
bose sind®.

Osterreich hat, was Immobilien am
Wasser betrifft, einiges zu bieten.
Doch wer bei seinem Urlaub auf das
Meer nicht verzichten will, muss ins
Ausland ausweichen.

Istrien boomt wieder

Die nahe Kiiste in Kroatien und dabei
vor allem die Halbinsel Istrien war
schon zu Zeiten der k.-und-k.-Mon-
archie eine beliebte Feriendestinati-
on fiir die Reichen und Schénen aus
Osterreich. Seit 14 Jahren baut und
vermarktet der Deutsche
Dussmann, Grinder und Eigentiimer
von Dussmann Homes, exklusive Vil-

Andreas

len in Istrien. Osterreicher sind dabei
seine hiufigsten Kunden. Ein Vorteil
der nordkroatischen Kiiste liegt laut
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Dussmann in der einfachen Erreich-
barkeit.

Bis zur Finanzkrise habe es schon ein-
mal einen ,wahnsinnigen Boom® in
Kroatien gegeben, erklirt Dussmann.
Dann sind die Preise allerdings um bis
zu 30 Prozent gefallen. Bis 2014 wurde
deswegen deutlich weniger investiert.
Dussmann beobachtet in den vergan-
genen zwei, drei Jahren aber wieder
einen verstirkten Trend in Richtung
Investitionen in kroatische Ferienim-
mobilien. Das liegt auch an den stei-
genden Immobilienpreisen und sin-
kenden Renditen in der Heimat. ,In
Kroatien bekommt man mehr fiir sein
Geld und auch eine héhere Rendite®,
erklirt Dussmann, der seine Objekte
sowohl fur die Eigennutzung als auch
als Investment verkauft.

»Kroatien und Istrien geht in Rich-
tung Luxus“, beobachtet Dussmann
einen Trend in Richtung exklusiverer
Objekte. Das liegt auch an der Ent-

wicklung der Ferienregion im Allge-
meinen. Aufgrund des Krieges habe
sich die Region erst spiter touristisch
entwickelt. Deswegen konnten Feh-
ler, die andere Linder gemacht ha-
ben, erkannt und verhindert werden,
erzahlt er. Marketingtechnisch will
sich die Region &hnlich wie die Toska-
na positionieren: Edle Weine, Triiffel
und Sternerestaurants werden in den
Vordergrund gestellt. ,Dafur wird viel
Geld investiert. Damit wird auch ver-
sucht, die Urlaubssaison zu verlin-
gern®, erklirt Dussmann. Die Anzahl
der Vier- oder Fiinf-Sterne-Hotels in
dieser Region steigt und steigt jeden-

falls.

Mehr Rechtssicherheit

Investoren kam auch der EU-Beitritt
Kroatiens im Jahr 2013 entgegen.
,Die Rechtssicherheit hat sich fir
Investoren seitdem sehr verbessert®,
erklart Dussmann. Heute kénne man
als Auslidnder ohne Probleme Objekte
kaufen und vermieten. m
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