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Kroatien

Investoren
entdecken
Adriakiiste

Istriens Markt far
Ferienimmobilien hat die Flaute
offenbar GUberwunden. Die Kaufer
sind zurtck. Die kroatische
Halbinsel punktet mit der Nahe
zu Deutschland und Osterreich
und einem guten
Preis-Leistungs-Verhaltnis.

IMMOBILIENMARKT

Hauser,Anwesen, ETW

Die Herzinsel
mit Wasserbungalows

Die Raritat!

90 km nérdlich von Berlin
Gebaude 1.450 m?
Insel 40.000 m?
in einem Klarwassersee
Zufahrtsbriicke 140 m

Teilungsversteigerung

Verkehrswert:  748.000 €
Exposépreis: 3.500.000 €

Alle Info’s erhalten Sie per
E-Mail direkt vom Eigenttimer:
h-insel@t-online.de

Exklusive Wohnungen unter
www.global-act.de

Unternehmens-

verkiufe Hier ist Platz fiir

die schonsten
500 Betten - Hotelgruppe Threr vier Wande.
Bustouristik - Bad.-Wiirttemb.
zu verkaufen
Tel.: 07353 -1001
www.schwendi.com Handelsblatt

Hans-Peter Siebenhaar Wien

uf einer méchtigen Bergkuppel {iber
dem malerischen Mima-Tal thront
Motovun. Das mittelalterliche Stddt-
chen im Herzen Istriens, umgeben
von einer imposanten Stadtmauer,
war noch unter venezianischer Herrschaft per
Schiff erreichbar. Heute sind es 20 Minuten mit
dem Auto zum Meer. Die Liebhaber von Ferienim-
mobilien schitzen nicht nur die malerische Kulis-
se des einst uneinnehmbaren Stadtchens, son-
dern auch die wenig verbaute Natur abseits des
sommerlichen Trubels an der Kiiste.

Deshalb ist es kein Zufall, dass sich Andreas
Dussmann, Chef des Projektentwicklers Duss-
mann Homes ausgerechnet in Motovun niederge-
lassen hat. Der Bilderbuchort - bekannt fiir seine
Triiffel - zieht besonders vermogende Kunden
aus Osterreich und der Schweiz an. Fiir den seit
2003 in Kroatien aktiven Spezialisten fiir das Lu-
Xussegment unter Istriens Ferienimmobilien ist
Motovun daher der geeignete Ort, um Geschifte
zu machen.

Im Vergleich zu Mallorca oder der Toskana ist
Istrien aber immer noch ein verhaltnisméRi;

maklern der entscheidende Vorteil gegentiber an-
deren Immobilien-Hotspots am Mittelmeer.

Von einem Immobilienboom kann im Land den-
noch nicht die Rede sein. ,,Kroatien ist kein heifer
Markt. Das ist eher etwas fiir langfristige Anleger*,
sagte Projektentwickler Dussmann. Noch etliche
Jahre nach dem Ausbruch der Finanzkrise im
Herbst 2008 war die Kiuferzuriickhaltung deutlich
zu spiiren. ,,Seit 2014 gibt es aber wieder steigen-
des Interesse®, freut sich der gebiirtige Miinchner.

Dussmann, gelernter Diplom-Kaufmann mit Stu-
dium in London, hat sich auf Natursteinhduser in
der GroRe von 200 bis 400 Quadratmetern spezia-
lisiert. Derzeit bietet er Villen zwischen 635000
und 1,5 Millionen Euro an. Neben Vorhaben in Mo-
tovun baut er insbesondere in der Hafenstadt Ro-
vinj, das als istrisches Saint-Tropez gilt.

Viele Kaufer wollen auch vermieten

Mit seinen vielen Kiesbuchten, Jachthifen und der
glasklaren, fischreichen Adria ist der Westen
Istriens ein Paradies fiir Wassersportler. Die vene-
zianisch geprégten Kiistenstéddte locken zudem mit
sehenswerten Altstadten. Und das hiigelige Hinter-
land mit seinen beschaulichen Ortchen und méch-
tigen Tr eignet sich ideal zum Mountain-

preiswertes Ziel fiir Kiufer eines Feriendomizils.
»Die Preise fiir Luxusimmobilien bewegen sich
zwischen 3000 und 4000 Euro pro Quadratme-
ter*, sagt Dussmann. Anderswo am Mittelmeer -
in Stidfrankreich oder auf den Balearen zum Bei-
spiel - kosten Spitzenlagen leicht das Doppelte
oder sogar mehr. Der Grund heifit Balkan-Ab-
schlag. Denn das jiingste EU-Mitglied macht im-
mer wieder Schlagzeilen durch politische Krisen,
nationalistische Rechthaberei und vor allem
durch die weitverbreitete Korruption.

Was die Kaufer neben dem guten Preis-Leis-
tungs-Verhiltnis dennoch lockt ist die Nihe zu
Deutschland und Osterreich. ,,Entscheidend ist
neben der Sonne vor allem die schnelle Erreich-
barkeit*, ist Michael Grimm iiberzeugt. Der Mak-
ler betreibt Biiros auf der kroatischen Insel Rab
und im angesagten Belle-Epoque-Badeort Opatija,
vermittelt aber landesweit Ferienimmobilien.
Schlielich sei die Halbinsel Istrien in einem hal-
ben Tag per Auto von Miinchen oder Wien zu er-
reichen. Das ist nach Meinung von Immobilien-
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biking oder fiir Wanderungen. Die fast dreieckige
Halbinsel Istrien an der Adria gehort zum grofiten
Teil zu Kroatien. Nur ein schmaler, {iberlaufener
Kiistenstreifen bei Piran ist Teil Sloweniens.

Laut Dussmann betrachten viele Kaufer ihre Fe-
rienimmobilien langst nicht nur als Luxusvergnii-
gen, sondern auch als Investments mit einer or-
dentlichen Rendite angesichts der anhaltenden
Niedrigzinsp} Eine Brut dite von fiinf Pro-
zent sei moglich. ,.Viele meiner Kunden kaufen
nicht mehr ausschlieRlich zur Eigennutzung. Des-
halb steigt auch die Zahl der Vermietungen®, er-
zéhlt der 41-Jahrige. Auf den Websites der groRen
Ferienhausportale findet sich so manches archi-
tektonische Schmuckstiick im Landesinneren oder
an der adriatischen Kiiste. Die meisten von Duss-
manns Kunden sind laut Unternehmen zwischen
45 und 60 Jahre alt. Darunter finden sich viele
Kunden aus der Finanzbranche.

Noch ist das Angebot an Ferienimmobilien im
Adriastaat iiberschaubar. Denn im Vergleich zu
westeuropdischen Lindern miissen Kiufer in
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Dussmann Homes

Blick auf Rovinj: Die malerische
Hafenstadt gilt als das
kroatische Saint-Tropez.

Kroatien eine byzantinische Biirokratie {iberwin-
den, sich in einem Dschungel aus Gesetzen, Ver-
ordnungen und Regeln zurechtfinden und sowohl
Geduld als auch Geschick mitbringen. Nur wenige
Immobilienentwickler trauen sich daher groRRe
Projekte zu. Dussmann gewinnt der Situation in
dem Balkanland aber auch positive Seiten ab: ,,Na-
tiirlich ist die Biirokratie in Kroatien schon sehr
ausgepragt. Das hat aber den positiven

Effekt, dass die Landschaft nicht ver-

Kroatien ist erst im Sommer

96 Quadratmeter grofle Gartenwohnung in Mee-
resndhe fiir 129 000 Euro an. Hinzu kommen mo-
natliche Nebenkosten von 170 Euro inklusive In-
standhaltungsriicklage fiir die genannte Wohnung.
Beim Abschluss eines Kaufvertrages werden zu-
dem Nebenkosten von rund zehn Prozent fillig. In
Kroatien fertigen Anwilte die Kaufvertrige aus,
der Notar beglaubigt nur die Unterschrift.

Mit groen Wertzuwdchsen sollten Feri-

niveau bleibt nach tibereinstim-

enhauskaufer in Kroatien vorerst al-
baut ist.” ,, lerdings nicht rechnen. Das Preis-

2013 der Europdischen Union
beigetreten. Seitdem flieflen

mender  Auskunft  von
Marktteilnehmern — weitge-

Milliarden an EU-Subventio- Kroatiens hend stabil. Ohnehin gibt es
nen in das Balkanland. An . . viele, nur schwer verkiufli-
der gesamten Kiiste wird die Ferienhausmarkt ist che Objekte. Vor allem éltere
touristische Infrastruktur eher etwas fiir Hiuser und Wohnungen las-

mit neuen Marinas, Stralen

sen die Interessenten aus

und Autobahnen sowie Wan- langfrisﬁge Anleger. deutschsprachigen Lindern

der- und Fahrradwegen ausge-

baut. Das wird nach Einschit-
zung von Maklern schon sehr bald
den kroatischen Markt fiir Ferienhéu-
ser befliigeln. Einer der Optimisten ist der
Immobilienunternehmer Michael Grimm. ,,Ich ha-
be noch nie ein so gutes Jahr wie 2017 erlebt*, ver-
kiindet er stolz. ,Wir verkaufen Wohnungen und
Hiuser bereits vom Plan weg. Gesucht wird mo-
derne, deutsche Qualitdt mit groRen Fenstern und
Meerblick.

Interessenten, die nicht unbedingt Haus oder
‘Wohnung in einer der bekannten istrischen Feri-
enregionen rund um Rovinj oder Opatija (Abbazia)
erwerben wollen, finden entlang der Kiiste sogar
noch giinstigere Alternativen. Wihrend in der
Kvarnerbucht mit Opatija oder in der Gegend um
Dubrovnik die Preise zwischen 3000 bis 4000
Euro liegen, sind es woanders weniger als die Half-
te. Grimm, der zehn Jahre lang Lizenzpartner fiir
das Maklerhaus Engel & Vélkers in Kroatien war
und seit 2016 andig ist, bietet beispi i-
se auf der Insel Rab, seiner Wahlheimat, eine neue

Andreas Dussmann
Dussmann Homes

mittlerweile links liegen. ,,So et-

was will kein Mensch mehr*, sagt

ein ortsansissiger Makler, der

Istrien wie seine Westentasche kennt.

Vom schwierigen Markt fiir Ferienimmo-

bilien in dem einst zu Jugoslawien gehérenden

Land kann auch die Heta, die Bad Bank der oster-

reichischen Skandalbank Hypo Alpe Adria, ein
Lied singen.

Der Verkauf der Ferienwohnungen und -villen
des 160 Millionen Euro teuren Hotel- und Immobi-
lienprojekts ,,Skiper* in der Nihe des Badeortes
‘Umag erwies sich als Desaster. Die Ferienimmobi-
lien inklusive Golfplatz, Fiinfsternehotel und Pri-
vatkapelle in der Bucht von Piran wird die Heta
mangels Nachfrage nicht so einfach los wie ur-
spriinglich gedacht. Deshalb nimmt Heta-Chef
Sebastian Prinz von Schoenaich-Carolath einen
neuen Anlauf, um die noch 145 unverkauften Feri-
enwohnungen loszuschlagen. ,Wir wollen einen
neuen Verkaufsprozess aufsetzen*, sagte der deut-
sche Sanierungsexperte zuletzt. Der Ausgang ist
ungewiss.

IMMOBILIEN RUND UMS MITTELMEER

Informationen zur Anzeigenschaltung:
Brigid O’Connor, Tel. 040 /696 595 202
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IM EIGENTUM

RESIDENCES SENIA

+ Zahlreiche Sportmaglichkeiten

durch Falkensteiner

OPunta Skala/Zadar

FERIENIMMOBILIEN

MIT HOTELSERVICE

- Crystal Spirit Card — VIP Vorteile in der Falkensteiner Gruppe

- 5* Hotelservice fiir GenicRer im Hotel & Spa Tadera

- Benutzung des 6.000 m? Acquapura SPA im Hotel & Spa Iadera
- 4* Hotelservice fiir Familien im Hotel Diadora mit Falky-Land

« Personal Concierge Service — Senia Residences Manager
« Auf Wunsch attraktive Renditemodelle & Weitervermietung

www.punta-skala.com - www.edelweiss-residences.com

KONTAKT:

Falkensteiner Hotels & Residences
sales@fmtg.com

Tel. +43/(0)1/605 40-78
www.premiumliving.com

FMTG Development GmbH, Columbusplatz 7-8,
A-1100 Wien, Finenbuch: HG Wien, FN 220074 p,
Firmensitz: Wien




